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DIE GRUNEN




Praambel

Die Fraktion von Bundnis 90/ Die Grunen im Stadtrat Billerbeck hat bereits im Kom-
munalwahlkampf 2004 das Thema ,Bauen & Wohnen in Billerbeck® angekundigt und
aufgegriffen. Unser Ziel ist es, Bauen & Wohnen in Billerbeck attraktiver und zu-
kunftsfahiger zu machen. Damit soll erreicht werden, dass Billerbeck auch mittel-
und langfristig ein fur die Burger attraktiver Lebens- bzw. Wohnmittelpunkt bleibt. Wir
sind davon Uberzeugt, dass ein Wandel in der Gestaltung, Ausrichtung und Nutzung
der Wohngebiete erforderlich ist.

Wir mochten weg von der bisherigen konventionellen Ausrichtung ,Mdéglichst viele
Einheiten auf méglichst wenige Quadratmeter” hin zu mehr ,,Qualitdt und Zukunfts-
fahigkeit”. Die Schlagworte heil’en ,,Nachhaltigkeit”, “Individualitdt” und ,,Biir-
gerbeteiligung®. Wir mochten den bauwilligen Burger mitnehmen und nicht bevor-
munden. Wir mochten, dass die Kommune positiv einwirkt, in dem sie durch Argu-
mente Uberzeugt, statt ,vorzuschreiben®.

Die Pestel-Studie fur Billerbeck hat unmissverstandlich erlautert, dass Billerbeck kei-
ne Ausnahme ist bei der demographischen Entwicklung. Die Pestel-Studie hat klar-
gestellt, dass der Trend der ,Landflucht® sich mittelfristig umkehren wird zu einer
»Stadtflucht”. Dem wollen wir begegnen, in dem wir in Billerbeck nicht nur in die
Qualitat des ,stadtischen Umfeldes® (Landschaft, Innenstadt, Bildungsstandort, Ver-
sorgung) verbessern, sondern auch die des ,,direkten Wohnumfeldes* anheben.
Landliche Stadte und Gemeinden werden in Zukunft aus der komfortablen Situation,
neue Baugebiete schnell vermarkten zu konnen, mittelfristig in die Situation des
.Leerstandsmanagement” kommen. Man wird um bauwillige Blrger kampfen mus-
sen und sollte gute, qualitativ hochwertige Argumente haben, um hier zu bestehen.

Nicht zuletzt sehen wir natirlich als Grine Fraktion ebenso die 6kologischen Argu-
mente fur einen Wandel in der Konzeption neuer Baugebiete. Die Ressourcen an
Wasser und fossilen Brennstoffen werden knapper und somit auch teurer werden.
Nur wer in diesen Punkten kluge Vorsorge betreibt, wird auch in Zukunft schon al-
lein aus wirtschaftlichen Griinden neue Baugebiete gut vermarkten konnen. Der
Wunsch im ,,Griinen zu Wohnen“ darf sich nicht nur auf die Landschaft im stadti-
schen Umfeld beschranken, sondern muss sich auch maéglichst hochwertig im direk-
ten Wohnumfeld widerspiegeln.

Wir wollen mit diesem Vorstellungskatalog nicht nur die Diskussion im Billerbecker
Stadtrat eroffnen, sondern fordern hiermit auch die Billerbecker Burger auf in eine 6f-
fentliche Diskussion einzutreten.



Altersstruktur der Bevdlkerung in der Stadt Billerbeck 2020

im Vergleich zur Altersstruktur des Jahres 2004
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Quelle: Pestel-Studie fir die Stadt Billerbeck 2004



Im Weiteren beschaftigen wir uns intensiv mit den Themen :



Wegefiithrung & Griinplanung

Bezlglich der Nutzung von Grundstlicken hat sich in den letzten Jahrzehnten ein
Wandel vollzogen. Bis vor ca. 25 Jahren erfolgte eine Gliederung in Wohnhaus mit
Nebengebauden und einem grolRen Nutzgarten. Die rechtwinkelige Grundstruktur
von Wohngebieten mit geradliniger ErschlieRung folgte rein funktionalen Erfordernis-
sen.

Der Garten dient heute Uberwiegend der
Erholung und Freizeitnutzung. Steigende |
Immobilienpreise haben zu einer deutli-
chen Reduzierung der Flache gefuhrt.
Bauherren bringen sich heute deutlich
starker in die Planung der Gebaude ein
sowie in eine intensive Gestaltung und
Nutzung des Grundstickes, das sich &
heute als eine Erweiterung des Wohnrau-
mes im Freien versteht.

Die in der Vergangenheit in Billerbeck geplanten Wohngebiete sind durchaus positiv
zu bewerten. Dennoch wird es in naher Zukunft wichtig sein, Akzente zu setzen und
das ,Besondere® herauszuarbeiten, um ein konkurrenzfahiges, attraktives Angebot
unterbreiten zu kdnnen. Dabei gilt es weniger, eine kostenintensive Ausstattung von
Verkehrs- und Grinflachen vorzunehmen, sondern Planungen mit noch mehr Fanta-
sie und Kreativitdt anzugehen und den Mut fiir neue Wege zu haben. Ubliche Regle-
mentierungen von Bebauungsplanen sollten dahingehend geprtft werden, ob in Teil-
bereichen eine Lockerung oder Aufhebung bisheriger Vorgaben erfolgen kann oder
aber ob an anderer Stelle neue formuliert werden muissen.

Vorhandene Strukturen sollen in die Neuplanung integriert werden. Bekannte Gelan-
deformationen, Wegebeziehungen, Gehdlzflachen etc. sollen nicht Uberplant bzw.
uberformt werden. Neue Baugebiete sollen den gestiegenen Anforderungen an die
Gestaltung des Wohnraumumfelds Rechnung tragen. Die Erschlielung der Grund-
stiicke soll Teil eines gemeinschaftlichen Freiraumes werden. Der Strallenraum soll
nicht von parkenden Fahrzeugen dominiert werden. Dazu wird es erforderlich, dass
Parkstande /-platze in ausreichender Anzahl auf den Grundsticken bereitgestellt
werden (siehe finanzieller Anreize).

e S " Weitere Parkmoglichkeiten sollen eher in

' Form von gebundelten Einheiten und vorzugs-
weise an den Rand des Wohngebietes gelegt
werden.

Nach dem bereits angewandten Muster der
verkehrsberuhigten Zonen und Spielstral3en
soll hier eine Nutzung des Verkehrsraumes
fur Aufenthalt und Spiel, Gesprach etc. nicht
nur parallel moglich sein, sondern deutlich im
Vordergrund stehen und entsprechend ausge-
staltet werden.

Kapellenweg: positiv, da konzentrierte
Parkeinheit am Rande der Bebauung



Stralen dienen nur der An- und Abfahrt. FuRlaufige Verbindungen sichern eine Er-
reichbarkeit auf kurzem Wege.

Eine niveaugleiche und barrierefreie Gestaltung der Verkehrsflachen wird bereits
weitgehend berucksichtigt und soll selbstverstandliches Prinzip bleiben. GrolRe und
Zuschnitt der Grundstucke sollen starker differenziert werden. Ein Teil der Parzellen
soll eine bauliche Erweiterung fur ein Zusammenleben mehrerer Generationen er-
moglichen. Andere Grundsticke im Nahbereich gemeinschaftlicher Grinflachen
konnten dagegen kleiner als heute Ublich ausfallen.

Eine Befestigung erfolgt nur im absolut notwendigen Umfang. Dabei werden vor-
zugsweise versickerungsfahige Belage gewahlt.

Eine zentrale, grol3ere Flache soll als Treffpunkt und Kinderspielbereich dienen. Die-
se bietet daruber hinaus ausreichend Flache fur punktuelle und flachige Bepflanzun-
gen sowie fur einige grolRkronige Baume. Die Spieleinrichtungen sind so angeordnet,
dass Raum fur weitere Aktivitaten (kommunikatives Wohnen) wie z.B. Nachbar-
schaftsfeste usw. mdglich sind. Grinflachen im Bereich der Erschlielungskorridore
sollen mehr "Grun" enthalten, als die Ublichen kleinen Pflanzinseln, welche keinen
ausreichenden (Wurzel-) Raum bieten. Vielmehr sollen hier wegbegleitende grine
Bander zur oben beschriebenen Gemeinschaftsflache fuhren. Dabei soll weitgehend
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auf pflegeintensive Pflanzflachen verzichtet werden. Eine Eingriinung erfolgt Uber-
wiegend Uber baumartige und strauchartige Gehdlze. Grunflachen werden ansons-
ten rasen- bis wiesenartig angelegt. Auf kleine Pflanzinseln oder kibelartige Grinfla-
chen wird verzichtet. Eine Grundstruktur wird vorgegeben; eine Ausgestaltung soll in
Zusammenarbeit mit den Bewohnern des Wohngebietes erfolgen.

Eine Pflege von Grunflachen soll nach Moglichkeit - wie bereits vielerorts erfolgreich
praktiziert - auf engagierte Anwohner Ubertragen werden. Bestimmte Gestaltungs-
elemente finden durchgangig Verwendung, um eine ubergeordnete verbindende
Struktur zu erzeugen.



Der Standort groRerer Gehdlze wird so gewahlt, dass eine Nutzung von Sonnen-
energie moglich nicht erschwert wird. Soweit mdglich werden alle Flachen mit Mehr-
fachfunktionen ausgestattet, so dass eine optimale Nutzung erfolgen kann. Zu pru-
fen ist, ob auf diesem Wege ein landschaftsrechtlich ohnehin zu erbringender Aus-
gleich innerhalb des Wohngebietes erfolgen kann.

2
Am Wiillen u. Brockmannsweg: AusgleichsmaBnahme als erholungswirksame, landschafts-
gerechte Einbindung der Wohnbebauung

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser soll so weit wie moglich
dort verbleiben. Versickerungsfahige Befestigungen, eine Ruckhaltung oder Versi-
ckerung in Rigolen oder offenen Sickersystemen und ein Sammeln in Zisternen
kann dies ermoglichen. Begrunte Dacher haben neben einer Speicherung und Ruck-
haltung von Regenwasser weitere Funktionen (positive Wirkung auf Kleinklima, Tier
und Pflanzenlebensraum). Eine Engagement in diesen Bereichen soll ebenso durch
finanzielle Anreize gefordert werden.

Oberlau: vorbildhafter Griinzug als Wegeverbindun_
wasserdurchldssigem Wegaufbau

Eine Entwasserung der Ubrigen Wegflachen kann auf gleiche Weise im Bereich der
Gemeinschaftsflachen praktiziert werden. Hier kann in vielfaltiger Weise eine Versi-
ckerung oder Ruckhaltung erfolgen (Grabensysteme, flache Sickermulden etc.).
Ruckhalteeinrichtungen werden an anderer Stelle eingespart und ermdoglichen hier
eine grofdzugigere Grinplanung




Energieeffizienz und Ressourcenschonung

Die Forderung von Energieeffizienz und Ressourcenschonung bei der zukunftigen
Planung und Realisierung von Wohngebieten steht im allgemein bekannten Kontext
Okologischer und wirtschaftlicher Zielsetzungen. Insbesondere in Kleinstadten macht
der Anteil des Energieverbrauchs von Privathaushalten einen erheblichen Anteil aus.

15 .30 % Incisle Anteile der Sektoren am
o 30-40% [ Gewerbe s s Y T
| 3060 % ; Primarenergieverbrauch
Il Ottentl. - _
15 - 10 % _ Gebaude bzw. den CO,
_— 1 Haushalte i . )
1-5% [15_4(]% B 00 Emissionen
=5 % T (Quelle: ,Rationelle Energieverwendung
45 B5 % — in Neubaugebieten”im Auftrag des Lan-
40 - 50 % 25 .35 % des NRW (Ministerium fir Wirtschaft,

Mittelstand, Energie und Verkehr; Jahr
2000)
Kleinstadt  Mittelstadt GroBstadt

Im Rahmen der Bauleitplanung bzw. im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen
sind nachfolgende Aspekte zu berlcksichtigen:

Gesamtenergiebedarf einer Neubausiedlung: Globales Ziel von o6ffentlichem Inte-
resse ist die Reduzierung des Gesamtenergieverbrauchs. Hierzu soll die jahrliche
Energiemenge, ausdrickbar in Megawattstunden pro Jahr (MWh/a), auf 50% des
Energiebedarfs einer herkdbmmlich geplanten Neubausiedlung gleicher GroRe redu-
ziert werden. Dafur eignen sich Energiesparmal3nahmen, die dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechen und deren Nutzung bei der Realisierung von Neubausied-
lungen geférdert werden soll. Dass ein gro3es Potenzial zu weitergehenden Energie-
einsparungen im Bereich der Planung energiesparender Wohngebiete vorhanden ist,
zeigt auch die Studie ,Rationelle Energieverwendung in Neubaugebieten®im Auftrag
des Landes NRW (Ministerium fur Wirtschaft, Mittelstand, Energie und Verkehr).

Einflussfaktoren Einsparpotenzial/ Bezug/Anmerkung
Mehrverbrauch
Stadiebauliche +/-20 % BezugsgraBe: Reihenhauszeilen mit jeweils 5 NEH: + 20 %:
Kompaktheit Heizwarmemehrbedarf bei freistehenden EFH (A/Y sehr ungin-
stig), - 20 %: Einsparpotenzial bei schr kompaktem Geschoss
wohnungsbau
Orientierung NEH: +15 % Mazx. Heizwirmemehrbedarl bei sehr unginsiiger Orientierung
Ausrichtung der Gebaude Passivh.: +30 % im Vergleich zur optimalen Suderientierung (das in der Marktein-
(passive Sonnenenergienutzung) fuhrung befindliche Passivhaus erfordert eine optimale Sudorien-

ticrung +/- 107)

Verschattung NEH: +10 % Mazx. Heizwarmemehrbedarl bei massiver Verschatlung im Ver-

Anordnung der Gebiude Passivh.: +20 % gleich zu unverschatleten Gebduden (das in der Markteinftihrung

(passive Sonnenenergienutzunag) befindliche Passivhaus erfordert weitestgehende Verschatiungs-
freiheit)

Ausrichtung/ Meigung der +15 % Reduzierung des Ertrags der solaren Warmwasserbereitung

siidl. Dachflichen durch ungunstige Dachneigung und -orientierung im Vergleich zu

(aklive Sonnenenargienutzung) oplimal geneiglen und orientierten Dachflichen (bei Folovoliaik

etwa = 10 %)

\erbesserter NEH: -20 % Reduzierung des Heizwarmebedarfs gegentuber den Mindest-

Warmeschutz Passivh.: -80 % anforderungen Energiesinsparverordnung. (Stand 2000)

Rationelle -40 % bis zu 40 % CO-Minderung bei KWHK-Nahwarmeversorgung

Energieversorgung gegeniber einer Standard-Gasheizung

Qualitédtssicherung +10% bis -15% Max. Heizwarmemehrbedarf bei schlechler Ausfilhrung baw.

in Planungs- und Ausfihrungs- Minderbedarf bei oplimierter Planung und Ausfubrung im Ver-

phase gleich zu durchschnitlicher Baupraxis

Summe +50 % bis Mazx. Heizwirmemehrbedarl bei Zusammentreffen ungunstiger
NEH: -65 % Bedingungen bzw. max. CO.-Minderung im Optimalfall

Passivh.: -90 %

Im Rahmen der Bauleitplanung beeinflussbhare Energiesparpolenziale

Quelle: Planen mit der Sonne GERTEC (1998)



Sonnenorientierte Aufteilung der Grundstiicke im Bebauungsplan: Die zu be-
bauenden Grundsticksflachen sollen so angelegt werden, dass insbesondere bei
winterlicher Sonneneinstrahlung keine Verschattung von benachbarten Fensterfla-
chen erfolgt. Fir jedes Wohngebaude soll seitens des Bebauungsplanes die Chance
bestehen, die Wintersonne maximal passiv nutzen zu konnen.

~ Sonnengerechte Bauweise: Die jeweilige Gebau-
.~ deorientierung und die zugehdrige Anordnung von
Hauptfensterflachen sollen einen maximalen Gewinn
; an Sonnenstrahlungsenergie ermoglichen. An der
Nordfassade sind daher nur sehr kleine bzw. keine
Fensterflachen zu empfehlen. Raumlichkeiten, die
nur wenig Licht und Warme benotigen bzw. Anbau-
ten wie Garagen u.a. kdnnen an der Nordseite des
Gebaudes angeordnet werden und dienen als passiver Energiepuffer. An der Sud-
seite werden hingegen mdglichst groRe Hauptfensterflachen insbesondere auch als
bodentiefe Elemente empfohlen, die eine Strahlungswarme von auf3en ungehindert
einflieRen lassen. Wintergarten schaffen zusatzlich einen positiv wirkenden ,Warme-
puffer®. Bei der sonnengerechten Bauweise ist auf eine Mindestspeicherfahigkeit der
Gebaudemasse zu achten, damit ein ,Barackenklima“ vermieden wird (zu hohe Auf-
heizung wahrend der Einstrahlung, kaum anschlieRende zeitliche Speicherung der
Sonnenenergie). Immergrine Bepflanzungen, die den winterlichen Sonneneinfall auf
Fensterflachen reduzieren, sind moglichst zu vermeiden.

) Passive Solarenergienutzung (direkter Gewinn)
(a) Sommertag (c) Wintertag

Lichteinfall Lichteinfall
Die Baumasse

— erwdrmt sich durch die
Bestrahlung der Sonne.

Laubb#ume und Dachvorspriinge  Massive Bauteile nehmen Die Biiume haben ihr Laub Die erwarmte Raumluft wird
verschatten die Fensterflachen. liberschiissige Warme auf. abgeworfen. Die Sonne kann durch Konvektion in die

Die Sonne kann nicht direkt In den Raumen bleibt es bis tief in das Gebdude scheinen.  angrenzenden Raume geleitet.
in die Rdume einstrahlen. angenehm kiihl.

(b) Sommernacht (d) Winternacht

Die gute Wirme-
dammung halt die
Wérme im Gebdude.

Die kiihle Nachtluft durchstreicht bei gedffneten Fenstern Die Wirmeverluste der Fenster Die tagsiiber gespeicherte
das Gebdude und nimmt dabei Warme aus der Baumasse auf. werden durch Rollladen Warme wird in den
Das Gebiude wird gekiihit. oder Klappléden verringert. Abend- und Nachtstunden

an die Rdume abgegeben.
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Niedrigenergiehaus und Passivhaus: Der Bau von Niedrigenergiehausern, die das
gesetzlich geregelte energietechnische Anforderungsniveau deutlich unterschreiten,
soll bevorzugt geférdert werden. Fur diese Bauweise ist ein Gesamtanteil von min-
destens 30% der Wohngebaude in Bezug auf die Gesamtheit einer Neubausiedlung
anzustreben. Passivhauser, die einen noch hoheren Energiesparstandard gegen-
uber den Niedrigenergiehdusern besitzen, sollen ebenfalls einen weiteren Bebau-
ungsanteil von 30% einer Neubausiedlung erreichen. Darlber hinaus wird die An-
siedlung von Nullenergiehdusern bis zu einem Anteil von weiteren 10% der Gebau-
demenge gefordert, so dass fur die dann verbleibenden restlichen 30% von Neubau-
ten der Normalstandard gem. Energieeinsparverordnung gelten wirde.

Regenerative Energiequellen: Passive Solarenergienutzung z.B. durch sudlich ori-
entierte Fenster und/ oder Glasanbauten (siehe auch oben zum Thema ,Sonnenge-
rechte Bauweise®), aktive Sonnennutzung durch Kollektoren (Solarthermie) und Pho-
tovoltaik (Solarstrom), Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden (Geothermische
Energienutzung) sowie Biomassenutzung (z.B. durch die Verbrennung nachwach-
sender Rohstoffe wie mit Pellets-Heizsystemen, usw.) sollen moglichst umfassend
zur Anwendung kommen und sind mit hoher Prioritat in den Katalog von Fordermog-
lichkeiten einzubinden.

Nutzung von Baustoffen und Materialien: Bei
der Realisierung neuer Wohngebiete sollen An-

3
Weiter Rohstoffgewinnung 5
strengungen unternommen werden, gesundheit- GG, e A p— ——
lich unschadliche und die Umwelt moglichst ge- Verwerung I
ring belastende Materialien zum Einsatz zu brin- e |
Instandhaltung

gen. Daher ist darauf zu achten bzw. fur mindes- :
tens einen Anteil von 50% der Neubauten nach- _—
zuweisen, dass Baustoffe zur Anwendung kom-

men, die gemaR Oko-Standard zertifiziert sind

und aus regionalen Ressourcen stammen. Dies gilt insbesondere fur Holz und
Dammmaterialien. Bei Anstrichen soll insbesondere auch auf die Dauerhaftigkeit von
Produkten geachtet werden.

Instandsetrung

Nachnutzung Nutzu;

L
Ablall/Deporis

Regenwassermanagement: Ziel ist eine moglichst geringe Belastung der Kanalisa-
tion mit Regenwasser. Daher sollen Anreize geschaffen werden, den Anteil von Fla-
chenversiegelungen maoglichst gering zu halten. Es sollen siedlungswasserwirtschaft-
liche Regenpuffer vorgesehen werden. Darlber hinaus sind die Anlage von Zister-
nen auf den Grundsticken sowie technische Anlagen zur Grauwassernutzung forde-
rungsfahig.
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Kommunalpolitische Ansatze: Auf landespolitischer Ebene sind Initiativen zum
energieeffizienten und ressourcenschonenden Bauen sehr gewtlinscht (siehe auch
starke Internetprasenz zu diesem Themenschwerpunkt). In der bauwilligen Bevolke-
rung finden solche modernen Konzepte mittlerweile breite Akzeptanz, wie einige gut
gelungene Wohngebiete dokumentieren. Kommunalpolitiker (insbesondere der
Stadtentwicklungs- und Bauausschisse) sowie eine aufgeschlossene Verwaltung
sollten dieses Thema bis zur Ausfuhrungsreife fordern (z.B. beim nachsten Bauge-
biet).

Dammstandard

Kompaktheit 5
U-Werte, Energiekennwert

A7V - Verhaltnis

A

rechtlich umstritten,
hesser in Kaufvertrégen
bzw. dffentlich-
rechtlichen Vertragen

Baunutzungsverordnung Festsetzung §9 BauGB
§16 - 21 1.

|
|
|
|
|
|
|
|
—  Grund- und Art und MaB der |
|
|
|
|
|
|
|
|

regeln
Geschossflachenzahlen, v baulichen Nutzung
Hohe, Vollgeschosse, 2,73
Baumassenzahl Hhars
Bauweise, Grundsticksflachen,
§22 - 23 Stellung der Gebaude
__ offene/geschlossene Bausweise
Baulinien, Baugrenzen, 12./13.
Bebauungstiefen Versorgungsflachen und TR
-anlagen Leitungen :
23./24. :
Einschrankungen bzw. Verbot — -
von Brennstoffen und bauliche — -
Bauordnung NRW bzw. technische MaBnahmen |
zur Minderung schédlicher :
§86 e Auswirkungen :
driliche Bauvorschriften I
(durch Satzung) :
\lerbrennungsverbote |
und Schadstoffgrenzwerte |
Gebéudeabstiande rechtlich umstritten |
Dachneigung und und nur bei !
-ausrichtung lokzalem Bezug :
Gebaudeausrichtung ) -
(Fenster) Dacheindeckung
Héhenentwicklung (Solaranlage)
y v Versorgung
Nahwarme, BHKW
Solarnutzung
Ausrichtung, -— |
Verschattung,
Kollektoren

Energierelevante Regelungen im Bebauungsplan
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Soziales & kommunikatives Wohnen

Insgesamt hat sich in den letzten Jahren die positive Entwicklung der Einwohnerzah-
len im Kreis Coesfeld und auch in der Stadt Billerbeck. abgeflacht. Der Trend vom
Stadt aufs Land zu ziehen hat sich in den letzten Jahren gedreht, fur viele sind heute
die Stadte attraktiver, als das Leben auf dem Land (Pestelstudie) auch deshalb, weil
Menschen heute mehr als einen bezahlbaren Bauplatz fir ihren ,Traum vom Woh-
nen“ suchen. Das soziale Umfeld einer Stadt ist fir viele mit ausschlaggebend. Fa-
milien suchen gezielt nach Orten in denen sie gute Mdglichkeiten der Vereinbarkeit
von Familie und Beruf vorfinden. Dafir hat Billerbeck eine wichtige Voraussetzung,
durch die Umsetzung der offenen Ganztagsgrundschule und der gebundenen Ganz-
tagshauptschule bereits geschaffen. Wichtig ist natirlich auch die Betreuung der un-
ter dreijahrigen Kinder weiter voranzutreiben, hier gibt es eine Chance wirklich eine
Alternative zu den anderen Stadten und Gemeinden des Kreises Coesfeld anzubie-
ten. Daruber hinaus sollten neue Wohngebiete den Bewohnern Moglichkeiten der
Kommunikation und des sozialen Miteinander bieten. Um wirklich Gemeinschaft
wachsen zu lassen, sollten schon jetzt ein paar wichtige Voraussetzungen geschaf-
fen werden:

Gemeinschaftsflachen: Durch die Schaffung von Gemeinschaftsflachen soll das
~,Kommunikative Wohnen“ erleichtert bzw. Uberhaupt ermdglicht werden. Diese Fla-
che sollte mit den Anwohnern und fur die Anwohner gestaltet werden. Die Flache
sollte zentral im Wohngebiet liegen und von ihrer Groe her Platz fir kleinere Veran-
staltungen bieten ( Nachbarschaftsfeste etc.). Spielmoglichkeiten fir die Kinder soll-
ten integriert werden, aber nicht dominieren (Piazza). Diese Flache kénnte zur Dop-
pelnutzung auch zur Regenrickhalte dienen (siehe Wegefuhrung und Griinplanung).

Barrierefreies Wohnen: Die Fraktion von Bundinis90/Die Grinen setzt sich fur ein
behinderten- und altengerechtes ,barrierefreies Billerbeck® ein. Daher sollten den
bauwilligen Burgern ein Anreiz zum Bau barrierefreier Hauser gegeben werden (sie-
he Anreize zur Umsetzung).

Die o6ffentlichen Flachen missen entsprechend geplant und gebaut werden. So sind
zum Beispiel keine Bordsteine und stufenfreie Eingange wichtige Eckpfeiler fur altere
oder behinderte Menschen, die in ein neues Wohngebiet ziehen mdchten, bzw. fur
Menschen, die in ihren Hausern alt werden wollen.

Spielstrassen: Um den Kindern mehr Raum zu geben sollen die Strassen grund-
satzlich als Spielstrassen konzipiert werden. Das heil3t, sie sind nicht nur durch
Schritttempo gekennzeichnet, sondern es gibt auf den Strassen auch keine Parkplat-
ze, damit die Kinder sich wirklich frei bewegen kdnnen. Stérende Bordsteine sind zu
vermeiden (siehe oben), die Strassen sollten hochwertig aber nicht Gberbordend be-
pflanzt werden (siehe Grinplanung). Durchgangsverkehr muss unterbunden werden.

Bewohner in die Gestaltung mit einbeziehen: Die besten gestalterischen ldeen
sind ein Irrweg, wenn sie bei den Anwohnern nicht auf Akzeptanz stol3en. Attraktive,
unterschiedlich gestaltete Strassen (Pflaster, Bepflanzung, Randstreifen) bieten die
Mdglichkeit sich mit seiner Strasse, seinem Viertel zu identifizieren. Kein Durch-
gangsverkehr bietet nicht nur mehr Sicherheit fir die Kinder, sondern auch mehr
Ruhe fir die Anwohner, und jeder kann sich freier bewegen.
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Mehrgenerationen-Wohnen: Die demographische Entwicklung macht auch vor Bil-
lerbeck nicht halt. Die Bevolkerung wird immer alter. Es wollen nicht alle alteren Bur-
ger in Seniorenheimen ihren ,Lebensabend® verbringen. Eine Form der Lebensge-
staltung fur altere Menschen ist das ,Mehrgenerationen-Wohnen®. Diese Form des
Zusammenlebens mehrerer Generationen unter einem Dach, oder zumindest in un-
mittelbarer Nachbarschaft, hat unbestritten praktische und soziale Vorteile, fur altere
Menschen, die wir integrieren moéchten, aber auch fir junge Familien und ihre Kin-
dern.

Zudem wird das Wohnen und Leben in einem solchen Wohngebiet vielfaltiger und
lebendiger. Das zeigt auch die bundepolitische Diskussion z.B. im Zusammenhang
mit der Pflegeversicherungsdiskussion.

Die Grundstlcke mussen daher so zugeschnitten werden, dass ein Anbau bzw. spa-
terer An- oder Ausbau ermoglicht werden kann (planerische Voraussetzung), wenn
z.B. die Kinder irgendwann wieder zurlickziehen, oder sich die Lebenssituation der
Familie andert. Schafft man Maoglichkeiten fur die verschiedensten Lebens- und
Wohnformen, fallt man positiv aus dem normalen Angebot der Wohngebiete auf. In
solch einem Wohnumfeld kann Gemeinschaft wachsen, niemand muss aus dieser
Umgebung ausscheiden, sollte sich die Lebenssituation durch Krankheit, Alter etc
verandern.

Allgemeines Baugebiet: Wir mochten, dass zukunftige Baugebiete keine reinen
Schlaf- und Freizeitstatten werden. Auch im Sinne der Billerbecker Wirtschaft mdch-
ten wir bestimmte Gewerbe in neuen Wohngebieten zulassen. Menschen kénnen le-
ben und arbeiten an einem Standort verbinden, kleine Gewerbe konnen nutzlich fir
die Anwohner sein, weil sie dann keine langen Wege zurticklegen mussen ( Kiosk,
Backer, Zahnarzt etc.). Wichtig ist uns, dass Gewerbetreibende die Wohnqualitat der
Baugebiete nicht mindern. Wichtig ist aber auch, dass das Leben nicht nur auf einen
Ausschnitt beschrankt (Wohnen und Schlafen) wird, sondern auch die Arbeit im tagli-
chen Miteinander eingebunden ist.

Hierzu sollen neue Regeln erarbeitet werden, die eine Anzahl und Ausrichtung der
Firmen / Gewerbe umfassen.
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Anreize zur Umsetzung

Mit dem Kapitel ,Anreize zur Umsetzung® wollen wir einen neuen Weg fir Billerbeck
beschreiten.

Wir mdchten positive finanzielle Anreize bieten mdglichst viele der Einzelpunkte um-
zusetzen, die in der Eigenverantwortung des Bauhherrn liegen.

Hierbei sollen Flexibilitdt und Individualitat einen hohen Stellenwert erhalten. Das
heilt, jeder bauwillige Burger sucht sich aus dem Katalog der festgelegten Punkte
die heraus, die ihm wichtig erscheinen und setzt sie mit seinem Bauvorhaben um.
Als Anreiz dafur erhalt er einen festgelegten Bonus auf den Grundstuckspreis.

Der obere Basispreis fur die Grundstiicke wird auf einen hdheren Wert als den bis-
her fur Billerbeck ublichen festgelegt. Als Anreiz fur den Bauherrn wird der Grund-
stlickspreis gunstiger, je mehr gewiinschte EinzelmaBnahmen baulich umgesetzt
werden. Hier gilt es ein geeignetes Preissystem zu entwickeln. Der hochste zu be-
zahlende Preis, also der der fallig wirde, wenn keine der gewollten Einzelmalinah-
men berucksichtigt wurde, sollte immer noch auf einem mit den Nachbargemeinden
zu vergleichendem Niveau liegen .Der Maximal zu erzielende Bonus (Umsetzung al-
ler Einzelmal3inahmen) sollte hingegen aber unter dem jetzigen Preisniveau in Biller-
beck liegen.

Wir sind davon Uberzeugt, dass diese Anreize gerecht sind und auf Wohlwollen bei
den bauwilligen Burgern stol3en, da viele der angefihrten Punkte kurz und mittelfris-
tig auch zu erheblichen Einsparungen bei dem Unterhalt eines Wohngebaudes fuh-
ren. Einzelne Punkte wurden schon im vorangegangenen Text erlautert. Sie sollen
hier noch einmal zusammengefasst werden :

(Die Rangfolge enthalt keinerlei Wertung!!)

Berucksichtigung der familidaren Situation, Anzahl der Kindern etc.
mehr als die vorgeschriebenen Parkmdglichkeiten auf dem Grundsttick
barrierefreies Bauen

versickerungsfahige Bodenbelage

Regenwassernutzung

Begriinte Dacher (auch teilweise)

energieeffiziente bzw. sonnenorientierte Bauweise

(abgestuft nach Niedrigenergiehaus, Passivhaus, Nullenergiehaus)
8) Nutzung regenerativer Energien

9) Nutzung Okologischer Baustoffe und Materialien

10) Mehrgenerationen-Wohnen bzw. -Bauen
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Viele der im Laufe der Ausfuhrungen genannten Punkte liegen nicht in der Verant-
wortung des einzelnen Bauherrn, sondern in der planerischen und baulichen Verant-
wortung der Kommune. (Grinflachen, Wege und Strassen, Grundstickszuschnitte,
zusatzliche PKW-Parkflachen, Zulassen bestimmter Gewerbebetriebe, etc.) Wir for-
dern hiermit die Ausschisse und Gremien der Stadt Billerbeck auf, moéglichst alle
Einzelpunkte eingehend zu diskutieren und umzusetzen.

Billerbeck im November 2006



